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l.- ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha 27 de noviembre de 2008 tuvo entrada en esta
Institucidon un escrito de queja que quedo registrado con el niamero de
referencia arriba expresado, en el que el interesado hace alusién a que:

Le ha sido adjudicada una vivienda de Proteccion Oficial, ya que la
vivienda que tiene en propiedad era de superficie insuficiente para su
composicién familiar. Antes de proceder a otorgar la escritura de
compraventa de la vivienda adjudicada, tiene que vender obligatoriamente la
vivienda de superficie insuficiente de la que dispone, y dada la situacion del
mercado, esta teniendo problemas para venderla. Desea saber si puede
ofrecerla o ponerla a disposicion de la DGA o de la Sociedad Municipal de la
Vivienda para que la compren y la adjudiquen a otras personas que la
precisen, y asi poder escriturar la nueva vivienda y solucionar el problema.

Segundo.- Admitida la queja a tramite con fecha 5 de diciembre de
2008, se solicité informacion al Departamento de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la D.G.A. sobre la cuestién planteada, y concretamente
sobre la disponibilidad de esa Administracién para adquirir la vivienda, y en
su caso sobre las posibles soluciones.

Tercero.- Con fecha 20 de enero de 2009 se recibi6 la informacién
solicitada en laque se sefiala lo siguiente:

“Disfrutar simultaneamente de dos viviendas en propiedad es una



situacion radicalmente incompatible con la regulacién legal del régimen de
vivienda protegida, segun se desprende del articulo 21 b) de la Ley 24/2003,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida,
desarrollada en este aspecto por el Decreto 80/2004 y 211/2008 (que deroga
al anterior), que aprueban el Reglamento del Registro de solicitantes de
vivienda protegida y de adjudicacion de viviendas protegidas de Aragon.

El articulo 21 del Decreto 211/2008 regula los supuestos de
necesidad de vivienda, permitiendo la inscripcion en el Registro de
solicitantes en los supuestos en que, aun teniendo vivienda, ésta resulta
inadecuada para la unidad de convivencia, en funcién de la superficie de la
misma. La adjudicacién de vivienda protegida, en su caso, esta sometida a la
condicion de que se transmita la vivienda de que se dispone con anterioridad,
o bien si se trata de una vivienda protegida, se acredite su puesta a
disposicion de la Administracion de la Comunidad Auténoma para su
adquisicién o venta a terceros por dicha Administracion.

En consecuencia, resulta inexcusable el cumplimiento del requisito
de transmisién de la vivienda por parte del adjudicatario, pudiéndose hacer
cargo esta Administracion de la vivienda a transmitir, en el caso de que ésta
tenga la condicidon de vivienda protegida.”

Il.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- La Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de politica de vivienda protegida en su articulo 21 b) considera que no hay
necesidad de vivienda cuando alguno de los miembros de la unidad de
convivencia tenga a su disposicion una vivienda adecuada para dicha unidad
en propiedad, derecho de superficie o usufructo, y sefiala que se
estableceran los supuestos en los que la vivienda no resulta adecuada.

El derogado Decreto 80/2004 de 13 de abril por el que se aprueba el
Reglamento del Registro de Solicitantes de Vivienda Protegida y de
Adjudicacion de Viviendas Protegidas de Aragon, en su articulo 21.2 regula
los supuestos concretos y tasados en los que la vivienda no resulta
adecuada, y por tanto, aun disponiendo de una vivienda en propiedad, puede
solicitarse la inscripcion en el Registro de solicitantes y optar a una vivienda.
El apartado 3 del citado articulo sefialaba expresamente que no se puede
disfrutar simultdaneamente de dos viviendas, por lo cual los titulares de las
viviendas que hayan resultado adjudicatarios de una vivienda protegida
deberan acreditar su transmision con anterioridad al otorgamiento de la
escritura, o si se trata de una vivienda protegida, su puesta a disposicion a
favor de la Administracidén para su adquisicion o venta a terceros.

En este mismo sentido el Decreto 211/2008 de 4 de noviembre



publicado en el B.O.A. de 14 de noviembre de 2008, actualmente en vigor,
regula en su articulo 21 los supuestos concretos y tasados en los que la
vivienda no resulta adecuada, y reproduce en el apartado 4 la obligacion de
acreditar la transmision de la vivienda con anterioridad al otorgamiento de la
escritura, o su puesta a disposicion a favor de la Administracién, Unicamente
si se trata de una vivienda protegida.

Segunda.- En el presente supuesto, el adjudicatario de la
vivienda protegida, se inscribié en Registro de Solicitantes siendo titular de
una vivienda, al amparo del supuesto contemplado en la normativa, ya que la
misma es insuficiente para su composicion familiar, y desea cumplir con la
obligacion establecida de no disfrutar simultaneamente de dos viviendas,
pero dada la coyuntura actual del mercado inmobiliario, en el que existe una
demanda en fase de ralentizacion esta teniendo dificultades para proceder a
su venta, y al tratarse de una vivienda libre, aunque esta dispuesto a ello, no
puede ponerla a disposicion de la Administracion para su adquisicién o venta
a terceros, y con ello solucionar su problema y poder disponer de la nueva
vivienda suficiente para su composicion familiar.

Esta situacion, en los momentos actuales, se puede ir
produciendo con bastante asiduidad, por lo que se hace necesario facilitar
alguna medida que solucione al menos temporalmente el problema
planteado.

[1l.- RESOLUCION

Por todo lo anteriormente expuesto y en virtud de las facultades que
me confiere la Ley 4/1985 de 27 de junio, Reguladora del Justicia de Aragon
me permito formularle la siguiente SUGERENCIA

Que para estos supuestos, sin eximir el cumplimiento del requisito de
transmision de la vivienda por parte del adjudicatario, se estudie por ese
Departamento, la cuestion planteada y se facilite al ciudadano alguna medida
gue solucione al menos temporalmente el problema.

Agradezco de antemano su colaboracion y espero que en un
plazo no superior a un mes me comunique si acepta o no la Sugerencia
formulada, indicAndome, en este ultimo supuesto, las razones en que funda
Su negativa.
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