Expte.

DI-1959/2014-10

SRA. ALCALDESA-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE MONZON

Pza. Mayor, 4

22400 MONZON

HUESCA

I.- ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 22-10-2014 se acordd la incoacion de
expediente de oficio, sobre actuaciones municipales en relacion con estado
de salubridad y seguridad de solares, inedificacion de éstos, deficiencias de
vallado o cerramiento, ocupacion de espacios en inacabado proceso de
urbanizacién, y sobre edificaciones no terminadas, para hacer una
investigacion sobre cual era el estado del ejercicio de dichas competencias
en los municipios de mas de 5.000 habitantes de toda la Comunidad
Auténoma.

SEGUNDO.- Asignada su tramitacion al Asesor D. Jesus D. Lopez
Martin, se realizaron las siguientes actuaciones de instruccion :

1.- Con fecha 29-10-2014 (R.S. n°® 12.541, de 30-10-2014) se solicito
informacion al AYUNTAMIENTO de MONZON sobre la cuestion objeto del
expediente, y en particular :

1.- Informe de esa Administracién Local, en relacion con las
actuaciones que se vienen realizando, en el ejercicio de las competencias
urbanisticas que les estan atribuidas, en materia de inspeccion, control y
revision periodica del estado de limpieza y salubridad, asi como de seguridad
y calidad ambiental, de espacios, dentro del suelo urbano, o urbanizable en
procesos inacabados de urbanizacién, y solares sin edificar, o de
edificaciones iniciadas pero cuyas obras estén paralizadas.

2.- Informe acerca de las actuaciones municipales
desarrolladas para fomentar la ejecucion de los usos previstos por el
Planeamiento para tales terrenos y espacios, 0, en su caso, desarrolladas o
en proyecto o estudio, para usos provisionales alternativos que puedan
redundar en beneficio o al servicio del interés general, hasta tanto se
ejecutan las obras de edificacion, o de urbanizacion.



2.- En fecha 20-11-2014 recibimos comunicacion de su Alcaldia,
informando :

“l. El Ayuntamiento de Monzén, y especificamente desde su
Departamento de Urbanismo, se llevan a cabo inspecciones reiteradas de los
terrenos privados vacantes de edificacion existentes en los suelos que tienen
la condicion de suelo urbano conforme a la legislacion vigente, con la
finalidad de que sus propietarios den cumplimiento a sus obligaciones de
conformidad con los articulos 9.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo
(aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio), y 251 y
siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

En atencién a ello, mensualmente los servicios técnicos municipales
realizan una visita de inspeccion que desemboca en la emision de un
informe que contiene una relacion de los espacios que de los espacios que
estan degradados por acumulacion de hierbas, arbustos o cualquier otro tipo
de enseres. Igualmente se incorpora la informacién facilitada desde la Policia
Local de Monz6n o por quejas de posibles vecinos, habiendo realizado
previamente en ambos casos una visita de inspeccion para comprobar su
estado.

Sobre la base de este informe, se incoa expediente de orden de
ejecucion que se tramita conforme a la normativa vigente sin perjuicio de que
en caso de incumplimiento de sus obligaciones por los propietarios, el
Ayuntamiento proceda a su ejecucion forzosa.

2. Sobre los suelos urbanizables en procesos inacabados de
urbanizacién, procede informar en primer término que actualmente
disponemos Unicamente de un sector en esta situacion. Nos referimos al
sector 3 Fuente del Saso Norte y Sur. El Plan Parcial del ambito contemplaba
un plan de etapas para su urbanizacion, que fue posteriormente modificado y
ampliado mediante el Decreto de Alcaldia n° 222-Al2013, de 19 de febrero.
Hasta el momento presente se han finalizado y recepcionado cuatro de ellas,
gue estan abiertas al uso publico, quedando una parte de ellas pendientes
de finalizacion y recepcion, aunque dentro de plazo para su ejecucion
conforme al Decreto de Alcaldia n° 222-A/2013.

En relacion a esta parte de urbanizacion pendiente, indicar que esta
area se encuentra vallado, sin que exista posibilidad de un uso publico por
los vecinos de Monzon, y correspondiendo al promotor del ambito las
obligaciones de conservacion hasta que sean recepcionadas por este
Ayuntamiento.

Ademas en suelo urbano no consolidado se ha iniciado el desarrollo
de la UE-M27 de Monzén, encontrandose la urbanizacion ejecutada en un
78%; quedando para la 22 fase la terminacion de la instalaciéon de energia
eléctrica con el centro de transformacion, el alumbrado exterior y parte del
mobiliario urbano. Ante la situacidbn econdmica existente, han solicitado una
ampliacion del plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion,
encontrandose en este momento el ambito en su conjunto vallado, de forma



que no existe un uso publico.

A la luz de la situacion en que se encuentran estos suelos, indicar que
tanto respecto a las futuras lucrativas como a los destinados a uso publico
(viarios, zonas verdes..... - en tanto no se recepcionen por el Ayuntamiento),
esta Entidad aplica los mismas exigencias que las expresadas en el punto
anterior, es decir, requiriendo a sus propietarios su adecuado mantenimiento
cuando presenten un estado degradado o insalubre.

3. Edificaciones iniciadas pero cuyas obras estén paralizadas.
Actualmente en Monzon existe un inmueble en calle Alfareria terminado, sin
ocupar pero que presenta un claro estado de abandono. Con anterioridad
este Ayuntamiento ya tramitd un expediente de orden de ejecucion dado que
el inmueble se encontraba totalmente abierto (huecos sin ningun tipo de
proteccion), que concluyé con la comprobacion de que se habia solventado
la problematica.

Actualmente se estan realizando indagaciones para tratar de resolver
de nuevo su estado de abandono (nuevos huecos sin cubrir, suciedad,...)
aungque en este momento existen dos circunstancias que agravan la
situacion, por un lado que no se desconoce su titularidad (se esta
recopilando informacién del registro de la propiedad en relacién a este
aspecto), y en segundo lugar se ha detectado la presencia de "okupas", lo
que dificulta cualquier intervenciéon del Ayuntamiento, pues su desalojo debe
ser instado por la propiedad del inmueble ante la jurisdiccion ordinaria.

4. Usos provisionales en terrenos propiedad privada hasta que se
ejecuten las obras de urbanizacién o edificacion. Sobre este aspecto, existe
interés este Ayuntamiento en el acondicionamiento de un solar situado junto
al "Hogar del Pensionista de Monzén", como un espacio libre que pueda ser
utilizado no sdlo por los usuarios de este servicio publico sino por cualquier
montisonense que lo desee, por un plazo minimo de 5 afios.”

II.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- A la vista del Informe municipal recibido, y aunque, en lo
que respecta en general a solares y terrenos sin edificar en suelo urbano, no
se facilita informacion sobre actuaciones concretas, se nos da cuenta de
que, en relacién con lo solicitado en apartado 1 de nuestra peticion de
informacion, dicha Administraciéon viene dando cumplimiento a lo previsto en
la normativa urbanistica de aplicacion.

Y en cuanto a suelos urbanizables en procesos inacabados de
urbanizacién, si se nos habla de la situacion del Sector 3 Fuente del Saso
Norte y Sur, de cuyo plan de etapas se han finalizado y recepcionado ya
cuatro etapas, quedando una parte pendiente, pero dentro de plazo, y
vallado.

En similar situacion, y hablando de suelo urbano no consolidado, el



informe remitido hace referencia al desarrollo en curso de la UE-M27, para
cuya total ejecucion se ha solicitado una ampliacion del plazo de ejecucion,
pero que igualmente —se nos dice- permanece vallado dicho ambito.

No parece, pues, que respecto a dicha actuacion municipal proceda
hacer observacion alguna por parte de esta Institucion, en expediente de
oficio que nos ocupa, salvo que se nos planteara alguna queja particular en
concreto.

SEGUNDA .- En relacidén con edificaciones iniciadas pero cuyas obras
estan paralizadas, el informe municipal nos habla de la situacion de inmueble
situado en C/ Alfareria, respecto al que se dicté orden de ejecucion que fue
cumplida, pero que ha vuelto a caer en situacioén de abandono y en el que se
ha detectado la presencia de “okupas”.

Respecto a dicha situacion, y aunque, segun se nos dice, ya se esta
en ello, consideramos procedente sugerir al Ayuntamiento que lleve a efecto
las actuaciones precisas para la identificacion de los actuales propietarios
titulares del inmueble, para que por servicios técnicos municipales se
determinen las obras de conservacion y limpieza precisas, a los efectos de
dictar orden de ejecucion, y para que, por los servicios sociales municipales
y policia local, se recabe y analice toda la informacién posible acerca de la
identidad y situacion socioeconomica de los actuales ocupantes, a los
efectos de adoptar las medidas que sean posibles, dentro del ambito de
competencias municipales, tanto urbanisticas como de asistencia social, en
Su caso, para dar solucién a dicha situacion.

[ll.- RESOLUCION

Por todo lo anteriormente expuesto y en virtud de las facultades que
me confiere la Ley 4/1985, de 27 de junio, Reguladora del Justicia de
Aragén, me permito formular SUGERENCIA FORMAL al
AYUNTAMIENTO de MONZON para que :

En la linea que nos dicen ya estar actuando, se lleve a efecto las
gestiones precisas para la identificacion de los actuales propietarios titulares
del inmueble en estado de abandono en C/ Alfareria; para que por servicios
técnicos municipales se determinen las obras de conservacion y limpieza
precisas, a los efectos de dictar orden de ejecucion; y para que por los
servicios sociales municipales y policia local, se recabe y analice toda la
informacion posible acerca de la identidad y situacion socioeconémica de los
actuales ocupantes, a los efectos de adoptar las medidas que sean posibles,
dentro del ambito de competencias municipales, para dar solucién a dicha
situacion.



Agradezco de antemano su colaboracion y espero que en un plazo no
superior a un mes me comunique si acepta o no la Sugerencia formulada, vy,
en este Ultimo caso, las razones en que funde su negativa.

Zaragoza, 18 de diciembre de 2014
EL JUSTICIA DE ARAGON E.F.

FERNANDO GARCIA VICENTE



