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ASUNTO: Sugerencia relativa a inmueble en mal estado de conservacion.

I.- ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El dia 9 de marzo de 2026 tuvo entrada en esta Institucion un
escrito de queja que quedo registrado con el nimero de referencia arriba
expresado, al que ruego haga mencion en ulteriores contactos que llegue a
tener con nosotros.

SEGUNDO.- En el referido escrito de queja se aludia a lo siguiente:

«Se manifiesta disconformidad con la actuacion del Ayuntamiento por su
inactividad ante el estado de ruina de una casa que colinda con la sitaen la C/ (...).

El Ayuntamiento de Moros arreglo el boquete de la casa en estado de ruina, siendo
que el problema principal esta en la cornisa de dicha vivienda, donde tinicamente
hay una fina tela sin tejado y hay desprendimientos que podrian causar lesiones a
cualquier persona que pase por esa calle.

Dicha calle es una de las principales del pueblo y se encuentra a cinco metros de la
plaza principal donde esta la iglesia.

Ademas, la casa esta llena de humedades que afectan a la vivienda colindante.»
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TERCERO.- Habiendo examinado el citado escrito de queja, se acordd
admitirlo a supervision, y dirigirnos al Ayuntamiento de Moros con la
finalidad de recabar la informacion precisa sobre la cuestion planteada.

En cumplida contestacion a nuestro requerimiento, se nos informé lo
siguiente:

«- En primer lugar la afirmacion realizada por el particular de calificar en estado
de ruina el inmueble colindante con otro sito en (...) es libre y errénea y se
contradice con la verdadera situacion.

Sin aportar informe técnico que pueda avalar esta calificacion.

- Hace 2 anos se produjo el desprendimiento de un trozo de enlucido de la
fachada de inmueble de referencia por un indice elevado de humedad. Situacion
que abord6 el Ayuntamiento intentando localizar a la propiedad
infructuosamente (paradero desconocido) y asi este Ayuntamiento en el plazo de
un mes restaurd para evitar otros desprendimientos quedando la fachada sin
ningin peligro amenazante para otras propiedades o viandantes.

- La cuestion o el hecho que motiva al particular, entendemos, al presentar la
queja ante esta Entidad del Justicia la encontramos en la ultima afirmacion de su
escrito: “Ademas, la casa esta llena de humedades que afectan a la vivienda
colindante.”

La propiedad de este inmueble ha presentado ya varias quejas ante el
Ayuntamiento, instandole a que en razéon a que no se puede localizar el paradero
de la propiedad, el Ayuntamiento proceda a arreglar las “humedades” del
inmueble colindante de Garcia Sanchez 38 y que estan perjudicando a éste, segun
su propietario.

Ante lo anterior El Ayuntamiento de Moros siempre ha manifestado que no
corresponde al Ayuntamiento, arreglar inmueble que produce humedades a otro,
ya que en principio existe la irrenunciable obligacién de los propietarios a tenor
de lo dispuesto en los articulos 254 y 255 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: en mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato piiblico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto realizaran los
trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, ( .....)

Y por otro lado se trata de relaciones privadas y que el resarcimiento del perjuicio
ocasionado, no es materia municipal sino que corresponde a la jurisdiccion civil.
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La propiedad del inmueble sito en (...) no quiere iniciar un proceso civil, porque no
quiere asumir los gastos judiciales que implican y pretenden derivar en una
obligaciéon municipal cuando no lo es.»

I1.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- En el supuesto que nos ocupa, una ciudadana pone de
manifiesto que, como consecuencia del deficiente estado de conservaciéon de
la vivienda colindante a la suya, viene sufriendo desde hace anos graves dafios
en su propiedad, materializados fundamentalmente en la aparicion de
humedades. Asimismo, advierte que, a su juicio, el estado de la cornisa del
citado inmueble —en la que uUnicamente existe una cobertura precaria
consistente en una fina tela, careciendo de tejado— podria dar lugar a
eventuales desprendimientos, con el consiguiente riesgo de causar dafios
personales a los viandantes que transiten por la via ptblica.

Por su parte, el Ayuntamiento sostiene que la vivienda no esta en estado de
ruina, y que ya actué quedando la fachada sin ningtn peligro amenazante
para otras propiedades o viandantes, habiendo tratado de localizar al titular
de la vivienda causante de los danos, resultando infructuosas todas las
gestiones, por lo que entiende que el problema que esta generando en la casa
colindante se trata de un asunto privado.

De entrada, esta Instituciéon debe constatar que, en la situaciéon descrita en la
queja, puede existir un problema inscrito en el &mbito del Derecho privado.

Sin embargo, y sin perjuicio de lo anterior, querriamos anadir a lo dicho por
la Corporacion que el hecho de que existan -o puedan existir incumplimientos
de obligaciones de derecho privado no significa que ello impida el ejercicio de
potestades administrativas cuando sea procedente. En este sentido, debemos
recordar que el ejercicio de las potestades administrativas es irrenunciable,
tal y como se deriva del art. 4 de la Ley reguladora de las Bases de Régimen
Local.

Y, en este caso, entendemos que el Ayuntamiento deberia valorar la posible
existencia del incumplimiento del deber de conservacion de las propiedades
en condiciones, en aplicacion del art. 254 del Decreto Legislativo 1/2014, de
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8 dejulio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

En efecto, nos encontramos ante la denuncia de unos danos en la propiedad
de la promotora de la queja, como consecuencia del mal estado de la finca
contigua, sobre la que se proyecta el precitado deber de conservaciéon y que
puede dar lugar a una orden de ejecucion de obras dirigidas a garantizar la
seguridad y salubridad y, en su caso, a la correspondiente ejecucion
subsidiaria (arts. 255 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2014).

SEGUNDA.- Expuesto este estado de cosas, desde esta Institucion debe
efectuarse un recordatorio de las potestades administrativas -y
responsabilidades, por tanto- que tiene el Ayuntamiento de Moros, para
garantizar el correcto estado de conservacion de las propiedades y, con ello,
la seguridad de sus vecinos, lo que resulta especialmente aplicable en aquellos
casos en los que pueda existir peligro en caso de inactividad, como se
denuncia por la promotora de esta reclamacion; y ello con independencia de
quien deba abonar las actuaciones (si es el caso), al ser lo relevante garantizar
la conservacion de la edificacion en condiciones de seguridad.

Sentado lo anterior, hay que traer a colaciéon lo dispuesto en el art. 258 del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En suma, el hecho de que los propietarios de la vivienda sean desconocidos o
no conste de manera clara la propiedad no supone, en su caso, un obstaculo
insalvable para que el Ayuntamiento pueda cumplir con su obligacion de velar
por la adecuada conservacion de los inmuebles de la localidad.

Ante las situaciones descritas, podria ser necesario, si procediere, acudir al
articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, que prevé la
notificacién, por publicacion en el «Boletin Oficial del Estado», de las
actuaciones administrativas en estas circunstancias.

TERCERA.- Con todo, y siendo conscientes de las dificultades de muchos
municipios de nuestra Comunidad Auténoma, se sugiere al Ayuntamiento
que, en caso de no disponer de medios para realizar las actuaciones, se valore
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la posibilidad de solicitar apoyo técnico y econdémico a entidades locales
intermedias y, en concreto, a la Excma. Diputaciéon Provincial de Zaragoza.

II1.- RESOLUCION

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 22 de la Ley reguladora del
Justicia de Aragon, me permito SUGERIR al Ayuntamiento de Moros:

Que valore el modo de ejercitar sus responsabilidades en materia de
conservacion urbana en el inmueble a que se refiere la queja, incluyendo, si
fuera procedente, la ejecucion subsidiaria, y eliminando cualquier situacion
de peligro que pudiese ocasionar en las personas y bienes.

Agradezco de antemano su colaboracién y espero que en un plazo no superior
a un mes me comunique si acepta o no la Sugerencia formulada, indicAndome,
en este ultimo supuesto, las razones en que funde su negativa.

En Zaragoza, a 8 de abril de 2026

Concepcion Gimeno Gracia
Justicia de Aragon
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